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LM

Porto Alegre, 13 de agosto de 2021

N

A

Diretoria da
Reata Citrus Agro Industria Ltda.

Rua Aparecido Durvalino Simpioni, n° 1.280
Boracéia, SP

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitacao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
lhes o laudo de avaliagdo de imével dessa Empresa com vistas a determinacdo do
atual valor de mercado.

Trata este laudo de imoével industrial localizado na Rua Aparecido Durvalino
Simpioni, n® 1.280, no municipio de Boracéia, em SP, compreendendo prédios,

benfeitorias e o respectivo terreno.
Este laudo foi realizado em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas
pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também, com os

preceitos da ASA (American Society of Appraisers).

Atenciosamente,

LM - Consultoria e Avaliacoes Patrimoniais Ltda.
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1. RESUMO DA AVALIACAO

V221 (o1 gl o Lo TN I =Y g =Y Lo 00 R$ 3.250.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias .....cccc.ccccevrrrmmeemmmmnnnsnnennnns R$ 12.200.000,00
Valor de Mercado do IMoOvel ......cceeeeeeeeecviirreenneeemmeeennnereens R$ 15.450.000,00

(Quinze milhoes e quatrocentos e cinquenta mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliacdo qualquer tipo de auditoria. A LM Consultoria e Avaliagdes
Patrimoniais ndo possui informagdes comerciais e crediticias de qualquer natureza

que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliacao.

A LM Consultoria e Avaliagdes Patrimoniais declara que nenhum de seus socios ou
funcionarios possui interesse financeiro no resultado desta avaliacdo. Portanto,
trabalhamos com independéncia em relagcdo a metodologia utilizada e aos valores
apurados.
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A LM Consultoria e Avaliagbes Patrimoniais responsabiliza-se pela escolha da
metodologia de avaliacdo utilizada e entende que através dela os resultados sao
confiaveis. A metodologia escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes
pertinentes estdo fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliacao, este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacao Il e grau de precisao Il para a avaliagdo do terreno e grau
de fundamentacao Il para o custo de reproducao dos prédios e benfeitorias.

3. INFORMACOES GERAIS

3.1. Localizacao e Situacao

O imovel esta em frente a Rodovia César Augusto Sgavioli (SP-261) e dista cerca
de:

2,1 km do Centro da cidade

7,0 km da Usina Hidrelétrica de Bariri

— 16 km do municipio de Pederneiras

N&o possui quarteirdo formado.
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3.2. Ocupacao

O imovel destina-se a atividade industrial e estd ocupado pela proprietéaria.

3.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminacao
publica.

A rodovia confrontante apresenta pavimentacao asfaltica.

Além disso, é atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou

nao, tais como: transporte publico préximo, correio, coleta de lixo, seguranca, etc.
3.4. Classificacao da Circunvizinhanca
A circunvizinhancga caracteriza-se por ser zona mista, industrial e rural.

3.5. Titularidade

Esta registrado pela Matricula n® 30.900, livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Pederneiras/SP.
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4. O IMOVEL

4.1. A Area de Terras

A area de terras tem relevo predominantemente plano, com leves ondulagdes, esta

no nivel do logradouro confrontante, possui formato irregular, esta cercado e possui

as seguintes divisas e dimensoes:

— ao sudeste: em dois segmentos de 141,00 m e 39,00 m, de frente com a Rua
Durvalino Simpioni;

— ao sudoeste: 199,65 m, com terreno de Maria Aparecida Feltre e outros;

— ao noroeste: 180,00 m, com terreno de Maria Aparecida Feltre e outros;

— ao nordeste: 199,64 m, com terreno de Prefeitura Municipal de Boracéia;

— Area: 35.935,89 m?
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4.2. Prédios e Benfeitorias

4.2.1. Cabine Primaria 2

Edificacdo térrea com as seguintes dependéncias: transformador de voltagem e

painel de comando.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: autoportante com elevagbes em alvenaria em blocos de concreto

aparentes e pintura em tinta PVA,;

— Piso: em concreto;

— Cobertura: em telhas de fibrocimento apoiadas em estrutura de madeira;

— Esquadrias: portas e janelas metdlicas;

— Instalacgdes elétricas: em rede aparente.

Pé-direito: 3,00 m
Area construida: 41,95 m2

Rua Manuel Barbalho de Lima, 70«
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4.2.2. Sala de Painéis

Edificagao térrea com as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevagbes: placas de concreto em pré-moldados de concreto e pintura em tinta
PVA;

— Piso: em concreto;

— Cobertura: telhas metdlicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas e janelas metélicas;

— Instalacdes elétricas: em rede aparente;

— Instalagdes hidraulicas: de rotina, em rede em rede aparente.

Pé-direito: 3,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida: 61,80 m? Estado de conservagao: muito bom
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4.2.3. Cabine Primaria 1

Edificagdo térrea com a seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: autoportante com elevagbes em alvenaria em blocos de concreto
aparentes e pintura em tinta PVA,;

— Piso: concreto;

— Cobertura: telhas fibrocimento apoiadas em estrutura madeira;

— Esquadrias: portas e janelas metalicas;

— Instalacdes elétricas: em rede aparente;

— Instalacgdes hidraulicas: de rotina, em rede aparente.
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Pé-direito: 3,00 m ldade aparente: 3 anos

Area construida: 31,92 m? Estado de conservagao: muito bom

@0 REDMINOTE S
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4.2.4. Portaria

Edificagdo da portaria com as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamento:

— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevacgdes: blocos de concreto aparentes e pintura em tinta PVA;

— Pisos: em concreto e ceramica;

— Forro: em lambris de PVC somente na portaria;

— Cobertura: telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: janelas de aluminio com vidros temperados e porta de aco;
— Instalagdes elétricas: em rede aparente;

— Instalagées hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 6,50 m |dade aparente: 3 anos

Area construida: 122,00 m? Estado de conservagao: muito bom

Rua Manuel Barbalho de Lima, 70
Itaim Paulista - 08110-330 - Sao Paulo/SP
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4.2.5. Industria de Extracao de Suco

Edificacao térrea com as seguintes dependéncias: Maquina Extratora de Sucos e
Tanque de Armazenamento. Possui um mezanino interno com as seguintes

dependéncias: Administracédo Industrial, Laboratério Industrial, C.O.1.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevagdes: em pré-moldados de concreto e pintura em tinta PVA;

— Piso: granilite (industria) e ceramica (mezanino);

— Forro: em lambris de PVC no mezanino;

— Cobertura: em telhas metdlicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas e janelas externas metalicas; portas internas em madeira;
— Instalacgdes elétricas: em rede aparente;

— Instalac¢ées hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 12,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida indUstria: 523,16 m? Estado de conservagao: muito bom

Area construida mezanino: 110,17 m?2
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4.2.6. Camara Frigorifica

Edificagao térrea com as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:
— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevacbdes: em painéis isotérmicos com pintura em tinta acrilica;

— Piso: em concreto isotérmico;

— Forro: em painéis isotérmicos;

— Cobertura: em telhas metélicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: porta isotérmica;

— Instalagdes elétricas: em rede aparente;

— Instalagées hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 11,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida: 330,00 m? Estado de conservacao: muito bom
Rua Manuel Barbalho de Lima, 70 13
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4.2.7. Barracao das Lenhas

Cobertura para armazenagem de lenhas com as seguintes caracteristicas

construtivas e de acabamento:

— Piso: em brita;

— Cobertura: em telhas metélicas apoiadas em estrutura metalica;
— Instalacges elétricas: em rede aparente.

Pé-direito: 8,00 m

Area construida: 322,00 m2

Idade aparente: 3 anos

Estado de conservacao: muito bom

©0 REDMINOTES .
QGO Al QUAD CAMERA:
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4.2.8. Almoxarifado

Edificacao térrea com as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:
— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevagdes: em blocos de concreto rebocados e pintados em tinta PVA,;

— Piso: em concreto;

— Cobertura: em telhas metélicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas e janelas metélicas;

— Instalagdes elétricas: em rede aparente;

— Instalacgdes hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 6,00 m |dade aparente: 3 anos

Area construida: 76,25 m?2 Estado de conservacao: muito bom
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4.2.9. Laboratorio Preliminar

Edicula térrea com a seguinte dependéncia: Recepcao e Aprovacgao de Frutas.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: autoportante com elevagbes em blocos de concreto com reboco e

pintura em tinta PVA;
— Piso: em ceramica;
— Forro: em lambris de PVC;
— Cobertura: em telhas metélicas apoiadas em estrutura metalica;
— Esquadrias: porta de ago, janelas de aluminio com vidros transparentes;
— Instalacgdes elétricas: em rede aparente;

— Instalac¢des hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 3,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida: 14,18 m?

Estado de conservacao: muito bom
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4.2.10. Estacao de Tratamento de Efluentes

Estacdo para tratamento de efluentes composta por 2 lagoas e caixa de areia,

revestidas com geomembrana, e decantador de concreto armado.

Idade aparente: 3 anos
Area beneficiada, aproximada: 2.340 m?2

Estado de conservagao: muito bom

H7 AR
Decantador (ETE)

Rua Manuel Barbalho de Lima, 70
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4.2.11. Refeitorio, Vestiario e RH

Edificacao térrea com as seguintes dependéncias: Refeitério, Vestiario, Recursos

Humanos.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevagdes: em blocos de concreto com reboco, revestimento azulejos e pintura
em tinta PVA;

— Piso: em ceramica;

— Forro: em lambris de PVC;

— Cobertura: em telhas metélicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas vidro temperado e aluminio, janelas de aluminio com vidros
transparentes;

— Instalacdes elétricas: em rede aparente;

— Instalac¢ées hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 3,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida: 290,00 m2 Estado de conservacao: muito bom
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4.2.12. Prédio Administrativo

Edificacao térrea com as seguintes dependéncias: Administracao e Diretoria.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Estrutura: em pré-moldados de concreto;

— Elevacgdes: blocos de concreto com reboco, revestimento em azulejos e pintura

em tinta PVA;
— Piso: em ceramica;
— Forro: em lambris de PVC;

— Cobertura: em telhas metdlicas apoiadas em estrutura metalica;

— Esquadrias: portas vidro temperado e madeira, janelas de aluminio com vidros

transparentes;
— Instalages elétricas: em rede aparente.

— Instalagées hidraulicas: de rotina, em rede aparente.

Pé-direito: 3,00 m ldade aparente: 3 anos
Area construida: 236,00 m2

Estado de conservagao: muito bom
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4.2.13. Pavimentacao

A area destinada para a circulagdo de veiculos esta pavimentada em concreto
armado, asfalto e brita e perfaz uma area de 15.330 m2. Apresenta 6timo estado de

conservacao e idade aparente de 3 anos.

4.2.14. Cercamento

O imbvel estda cercado em todo o perimetro por fechamento em mourbes de
concreto com tela galvanizada e possui 740 m de extensao. Apresenta 6timo estado
de conservacao e idade aparente de 3 anos.

4.2.15. Beneficiamentos do Terreno

Este item contempla outras benfeitorias existentes como: terraplenagem, taludes,
instalagbes pluviais, bases de concreto e enleivamento. Apresentam étimo estado
de conservacao e idade aparente de 3 anos.

4.2.16. Estruturas Metalicas e Pipe Rack

Diversas estruturas metélicas com perfis de tamanhos variados para suporte de
maquinas, equipamentos e instalagbes em geral. Trata-se de aproximadamente de
100 metros de pipe rack e duas torres, conforme imagens abaixo. Apresentam 6timo
estado de conservacao e idade aparente de 3 anos.
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4.2.17. Balanca Rodoviaria

Estrutura de concreto destinada para base da balanca rodoviaria com dimensoes de
18 x 30 m. Apresenta étimo estado de conservacao e idade aparente de 3 anos.

4.2.18. Poco Artesiano

Poco artesiano para captacao de agua, vazao de 30.000 I/hora e com profundidade
263 m.

4.2.19. Projetos Especiais

Por se tratar da complexidade da operacéo, consideramos 5% para os custos de
estudos e projetos sobre o custo de reposicao das edificagdes.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando — unidade industrial -,

utilizamos as seguintes metodologias avaliatérias:

- para o terreno (todo maior): adotamos o método comparativo de dados de
mercado, a partir de pesquisa realizada para tal fim;

- para as benfeitorias: 0 método do custo de reproducgdo, a partir de orgamentos
sumarios ou pormenorizados levando-se em conta os diversos padrdes e
servicos. No presente caso, foram consideradas as depreciagcées devidas ao uso
e ao estado de conservacao (pelo critério de Ross-Heidecke);

- no célculo do valor final do imoével consideramos um fator de comercializacao (ou

vantagem da coisa feita), por devido.

O Método Comparativo € aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado. Neste trabalho
utilizamos o Tratamento por Fatores dos dados amostrais.

Ja o Método do Custo de Reposicao Depreciado consiste em determinar, através de
orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposicdo de prédios e
benfeitorias e, apds, depreciar atraves de critério consagrado — Método de Ross-
Heidecke. Consideramos um BDI de 30% sobre o custo de reposi¢do dos prédios e
benfeitorias.

Rua Manuel Barbalho de Lima, 70 23
Itaim Paulista - 08110-330 - Sdo Paulo/SP

& 112476-8310 + 11 95959-1567 ©
& comercial @lmcap.com.br
& www.lmcap.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO CARRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 18:44 , sob o nimero WPDR2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000070-36.2021.8.26.0431 e c6digo 966C4DA4.




LM

5.1. Fator de Comercializacao

O Fator de Comercializagao (ou Vantagem da Coisa Feita) de um imével pronto e
em condicbes de uso - como no caso vertente - corresponde aos dispéndios de sua
montagem, nao previstos nos custos especificos do terreno e das benfeitorias,
durante um prazo equivalente ao da implantacéo do projeto.

E o acréscimo de valor que tem um imével, determinado pela vantagem de estar
construido e pronto para ser utilizado em relagdo a outro semelhante, mas ainda por

construir.

Durante o periodo da construcdo, o empreendedor tem empatadas, sem produzir
renda, custando-lhe juros, as parcelas relativas ao terreno e a construcao, juros
esses que ao final da obra Ihe serdo somados ao principal da divida. Assim, o custo
real do imodvel € constituido, além das parcelas do terreno e da construgéo, pela dos

juros durante a execucéao desta.

Por outro lado, o investidor que compra um terreno, introduz melhoramentos e
constréi edificagdes, deseja ter um lucro que remunere seu trabalho e compense 0s
riscos inerentes ao negoécio a que se propds. Esse lucro é expresso em
percentagens e varia de pais a pais, em funcdo dos riscos, da estabilidade
econOmica e dos prazos necessarios a realizacao integral do projeto. No Brasil, as
percentagens de lucro atuais variam de 15% a 25%, de conformidade com o tipo e

natureza do imével e do empreendimento.
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Assim a Vantagem da Coisa Feita devera contemplar as seguintes parcelas:

os custos financeiros incidentes sobre o terreno e as benfeitorias
o risco do empreendimento

a remuneracao do empresario, e

o lucro do empresario.

5.2. Prazos e Taxas Operacionais

Uma industria instalada pressup6e a realizacao de diversas etapas no cronograma

fisico-financeiro do investidor. Impde-se, portanto, definir os prazos e taxas

operacionais, a fim de apropriar adequadamente os custos dos investimentos, de

vez que, por se tratar de um processo dinamico, ela ndo € projetada, construida e

implantada em um mesmo instante.

O prazo de implantacao das obras civis € estimado em 24 meses.

5.3. Custos a Serem Considerados no Capital-Terreno e no Capital-

Benfeitorias

Parametros adotados:

n:

prazo de implantacdo das obras civis desde a sua contratacdo até a concluséo,
tomado em meses

taxa mensal efetiva dos capitais investidos, tomados externamente em
instituicbes crediticias oficiais e particulares, acrescida da taxa de risco (ou de
atratividade); nesse caso ha que se estabelecer uma taxa média, pressupondo
uma utilizacdo mista; deve-se prever que esta taxa serviria de remuneracéao do
empreendedor no caso de aplicacao de capitais préprios.

taxa mensal efetiva dos capitais realizados (auferidos) - Overnight, CDB, Letra
de Cambio, Caderneta, etc.
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Ct: custo do capital-terreno ao final da implantacao de todos os projetos (24 meses)
Cb: custo do capital-benfeitorias ao final da implantacdo de todos os projetos

L : lucro e remuneracao do empresario no empreendimento

No presente caso, tem-se:

n = 24 meses : prazo de implantagdo das obras civis estimado em 2 anos
j=12% a.a. (= 0,95% a.m.): taxa efetiva mensal dos juros dos capitais investidos

r = 0,8% a.m. : taxa efetiva mensal do capital realizado + taxa de atratividade (risco)

t =0,50% a.m. (= 6,12% a.a.; taxa sem risco)
a = 0,30% a.m. (taxa de risco)
r = 0,80% a.m. (equivalente a uma TMA de 10,0% a.a.)

L = 15% do custo do empreendimento

5.3.1. Custo do Capital-Terreno

Considerando-se o terreno totalmente pago por ocasiao do inicio do projeto:

— n =24 meses

— CT = Custo inicial do terreno (= custo instantaneo)

Ct=(1+n"*CT
Ct=(1+0,0082**CT=1,21*CT

Valor do terreno no empreendimento, considerando-se a parcela relativa ao lucro do
empresario (15%):

Vt=1,21*CTx1,15

Vt=139*CT
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5.3.2. Custo do Capital-Benfeitorias

Admitindo-se desembolsos mensais, iguais, no final dos respectivos periodos, para
calcular o valor desse montante transporta-se os valores de cada pagamento para o
fim do ultimo periodo. O montante (capital no fim do periodo) serd a soma dos

valores dessas parcelas (= soma do “Cash-Flow").

Sendo:
CB: custo de reproducéo instantaneo das benfeitorias e de urbanizacao

CB/n: parcelas de desembolso, mensais, iguais, realizadas durante a constru¢ao

Entdo, o somatdrio dos juros mais compensagao de riscos durante o periodo da
construgcao (n = 12 meses) é de:

Cb= CB* (1+))"-1

n J

Cb=CB * (1+0,0095)%*- 1
24 0,0095

Cb=1,117*CB

Logo, o valor das benfeitorias, considerando-se a parcela relativa aos custos acima

e ainda a parcela do lucro no empreendimento, é de:

Vb=1,117*CBx 1,15
Vb=128*CB

sendo CB: custo de reproducéao instantaneo das benfeitorias
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5.4. A Area de Terras

Conforme pesquisa realizada, levantamos 5 amostras comparaveis para fins de
determinacgéo do valor de mercado, os quais serviram de base para o tratamento por
fatores.

A partir da citada pesquisa, cujos detalhes estdo em anexo, adotamos o0s seguintes
fatores para a homogeneizacgéao:

fArea ; fLoc ; f Top ; f Oferta

onde:

f Area: fator indicativo da relacdo entre a area dos elementos da pesquisa e a
area do imével a ser avaliado.

— f Loc: fator indicativo da localizacdo da amostra em relacdo ao imével a ser
avaliado, relacionando o valor unitario médio das amostras com o valor de cada
amostra.

— f Top: fator indicativo da topografia do terreno.

— f Oferta: fator utilizado para a correcao do preco ofertado em relacdo a
elasticidade do mercado; neste caso, adotamos 10% de margem negocial.

Apos a aplicacao do tratamento dos fatores para a homogeneizagéo dos valores das
amostras, analisamos o coeficiente de variacao antes e depois da aplicacdo de cada
variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Para a obtengdo do valor unitario

homogeneizado do imével avaliando, consideramos os seguintes atributos:
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~ Area = 35.935,89 m2
— Loc = localizado junto a cidade

— Top = aclive / declive leve

Logo, o valor unitario homogeneizado é de: VUnit = R$ 65,78 / m2

Intervalo de confianca:

- Lim Sup.

- Lim Infer.

R$ 4751 /m2
R$ 84,05/m2
Valor unitario adotado, em nimeros arredondados: R$ 65,00/m?

Por conseguinte, o valor do terreno, importa em:

VI = 35.935,89 m2? x R$ 65,00/m? x 1,39

= R$ 3.246.807,66
ou, em nimeros

comerciais

R$ 3.250.000,00

(Trés milhoes e duzentos e cinquenta mil reais)

5.5. Avaliacao dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliacdo dos prédios e

benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

. » CUSTO DF VALOR ATUAL

ITEM PREDIOS E BENFEITORIAS DIMENSAO | BDI Fator | REPOSICAO |COEF.| (R$) em nimeros
(m2, m) Comerc. (R$) DEP. arredondados

1 CABINE PRIMARIA 2 41,95 25% 1,28 64.000,00 0,97 62.000,00

2 SALA DE PAINEIS 61,80 25% 1,28 84.800,00 0,97 82.000,00

3 CABINE PRIMARIA 1 31,92 25% 1,28 48.000,00 0,97 46.000,00

4 PORTARIA 122,00 25% 1,28 134.400,00 0,97 130.000,00

INDUSTRIA DE EXTRAGAO DE
5 SUCO 633,33 25% 1,28 1.694.400,00 0,97 1.640.000,00
6 CAMARA FRIGORIFICA 330,00 25% 1,28 1.211.200,00 0,97 1.172.000,00
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7 | BARRACAO DAS LENHAS 32200 25%| 1.28|  267.200,00| 0,97 259.000,00
8 | ALMOXARIFADO 7625| o5%| 128 126.400,00 | 0,97 122.000,00
9 | LABORATORIO PRELIMINAR 1418| 25%| 128 27.200,00| 0,97 26.000,00
ESTACAO DE TRATAMENTO DE
10 | EFLUENTES 2340,00| 25%| 128|  580.800,00| 097 562.000,00
11 | REFEITORIO, VESTIARIO E RH 29000 25%| 1.28|  776.000,00| 0.97 751.000,00
12 | PREDIO ADMINISTRATIVO 236,00| 9% 128 632.000,00| 0,97 612.000,00
13 | PAVIMENTACAO 15330,00| 25%| 1.28| 3.384.000,00| 0.92 3.117.000,00
14 | CERCAMENTO 740,00| 25%| 1,28 60.800,00| 0,94 57.000,00
BENEFICIAMENTOS DO
15 | TERRENO 3593589 | 25%| 1.28| 168640000 0,97 1,632.000,00
ESTRUTURAS METALICAS E
16 | PIPE RACK 26400 25%| 1.28|  801.600,00| 0,97 776.000,00
17 | BALANCA RODOVIARIA 5400| 25%| 1.8 24.000,00| 0,97 23.000,00
18 | POCO ARTESIANO 263,00| 25%| 1.28|  240.000,00| 0,94 227.000,00
19 | PROJETOS ESPECIAIS 5%| 25%| 1.8 904.000,00
TOTAL 12.200.000,00

(Doze milhoes e duzentos mil reais)

6. RESUMO DE VALORES

V221 (o1 g o Lo TN I =Y g =Y Lo 00 R$ 3.250.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias .............cceeveeeeeeeeviieeennnee.. R$ 12.200.000,00
Valor de Mercado do IMOVel .......cceeeeeeeeevvrrrrerreeeemeenrnereenes R$ 15.450.000,00

(Quinze milhoes e quatrocentos e cinquenta mil reais)

Boracéia, 13 de agosto de 2021.

Ny
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m Enderego Bairro Municipio UF
SANHUMAS BORACEIA SP
Tipo de imovel Imobiliaria |Telefone:
IMOBILIARIA GABRIEL 14-2104-0800
RANCHO COM BENFEITORIAS Site: https://www.casajau.com.br/venda/199843/rancho-a-venda-no-
’ bairro-anhumas-em-boraceia-sp
Area imével (m?) f Area fLoc
2.300,00
- muito préximo a cidade
Preco (R$) VUnit (R$/m?) f Topografia f Oferta
477.000,00 207,39 plano imével a venda
Enderego Bairro Municipio UF
ZONA RURAL AS MARGENS DO RIO ‘ BORACEIA SP
Tipo de imével Imobilidria [Telefone:
CARNEIRO LYRA 14-3624-5766
Ima g em RANCHO COM BENFEITORIAS Siies https://www.casajau.com.br/venda/187805/chacara-sitio-ou-
- d 5 z I : fazenda-a-venda-no-bairro-centro-em-boraceia-sp
n Isponlve Area imével (m?) f Area fLoc
4.210,00
- mais afastado da cidade
Preco (R$) VUnit (R$/m?) f Topografia f Oferta
485.000,00 115,20 plano imével a venda
Enderego Bairro ‘ Municipio UF
— > CHACARA NA BEIRA DO RIO TIETE BORACEIA sp
Tipo de imével Imobilidria | Telefone:
%t IMOBILIARIA JAU 14-3624-4444
= = AREA RURAL SEM BENEEITORIAS ) https://www.casajaL{.com.br/venda(20100¥/cﬁacara-sitio-ou- ;
Site: | fazenda-a-venda-no-bairro-chacara-beira-do-rio-tiete-em-boraceia-
P
Area im6vel (m?) f Area fLoc
30.000,00
- muito afastado da cidade
Prego (R$) VUnit (R$/m?) f Topografia f Oferta
650.000,00 21,67 aclive/declive leve imovel a venda
Endereco Bairro Municipio UF
ANHUMAS BORACEIA SP
Tipo de imével Imobiliaria | Telefone:
GLOBAL ]AU [ 14-3418-7778
CHACARA COM BENFEIOTRIAS Site: https://www.casajau.com.br/venda/193861/chacara-sitio-ou-
: fazenda-a-venda-no-bairro-anhumas-em-boraceia-sp
% |Area imével (m?) f Area f Loc
2.800,00
- muito préximo da cidade
Prego (R$) VUnit (R$/m?) f Topografia f Oferta
480.000,00 171,43 plano imével a venda
Enderego Bairro ‘Municipio UF
ANHUMAS BORACEIA SP
Tipo de imével Imobiliaria | Telefone:
GABRIEL l 14-2104-0800
CHACARA COM BENFEIOTRIAS . https://www.casajau.com.br/venda/199544/chacara-sitio-ou-
Site: fazenda-a-venda-no-bairro-anhumas-em-boraceia-sp
Area imével (m?) f Area fLoc
20.500,00
- mais afastado da cidade
Prego (R$) VUnit (R$/m?) f Topografia f Oferta
850.000,00 41,46 aclive/declive leve imével a venda

Rua Manuel Barbalho de Lima, 70
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AREA 2 . Vunit
AMOSTRA ENDERECO TERRENG FAREA fFror fOFERTA Valor VUnit/m FLoc remETenTEEET
1 Anhumas 230000  0,5030 0,900 D,300| RS 477.000,00 | RS 207,39 0,537| RS 45,40
2 Zona Rural 3s margens de Rie 4,210,00 0,5850 0,900 0,900| RS 485.000,00 | RS 115,20 0,967| RS 52,81
3 Chacara na beira do Rio Tieté 30.000,00 10,9559 1,000 0,900| RS 650.000,00 | RS 21,67 5,143| RS 495,86
4 Anhumas 2.800,00 10,5283 0,900 0,900 RS 480.000,00 | RS 17143 0,650| RS 47,69
5 Anhumas 20500,00) 08681 1,000 0,300| RS 850.000,00 | RS 4145 2,687| RS 87,16
INTERVALQO DE CONFIANCA
CAMPO DE ARBITRIO
Rua Manuel Barbalho de Lima, 70 33
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o caso de utilizacdo do tratamento por fatores

It D - Grau
em escricao
5 Il Il I

1 Caracterizagiio | Completa quanto a todos Completa quanto aos

do imével os fatores analisados fatores utuilizados no = .

. Adogio de paradigma
2 Quantidade 12 3
minima de dados
Apresentacio de N
. " . . . Apresentacio de N . N .
Identificacdo dos | informagbes relativas a B - B Apresentacio de informacées relativas a
.. informacées relativas a L.
3 dados de todas as caracteristicas L todas as caracteristicas dos dados
. todas as caracteristicas .
mercado dos dados analisadas pelo . correspondentes sos fatores utilizados
dos dados analisadas
autor do laudo, com foto.

Intervalo

4 o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
admissivel de

No caso de utilizacao de menos de 5

dados de mercado, o int

ervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel

Tabela 4 - Enquadramentto de laudo

segundo seu grau de fu

damentac¢ao no caso de utilizagao de tratament

Graus 111 1 I
Pontos minimos 10 6 4
. Itens 2 e 4 no graulll, | Itens 2 e 4 no graull, | Todos, no minimo no
Itens obrigatdrios . .
com os demais no com os demais no graul

Tabela 1 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagio atr;

avés do tratamento por fatores ou da utilizagio

Grau
Descrigio I I I
<=30% <=40% <=50%
Metodologia Comparativo direto
Precisdo I II I1I
Fundamentacio I II 111
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Oficial de RVegistro de Imobeis, Titulog e fis. 2085

~ Pocumentog ¢ Civil de Pessoa Juridica
Comarca de Pederneiras — Estado de Sao Paulo
Repuiblica Federativa do Brasil
Edson Bertonzzin — Oficial Titular

Desde 1928

Livro N° 2 - Registro Geral ;
FICHA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA

= COMARCA DE PEDERNEIRAS - SP
=30900= =001=

~ Pederneiras, 15/04/2016 CNS: 12.071-7

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com a édrea de 35.935,89 metros quadrados,
situada no perimetro urbano do municipio de Boracéia, desta Comarca de
Pederneiras, SP; compreendida dentro do memorial descritivo seguinte: tem como
ponto de amarragéo o ponto 1A (Coordenadas UTM SAD-69 Norte=7.542.836,8842 e
Este=727.947,4487), localizado na margem da Rodovia SP 261; dai segue 42°13'02"
NW, na distancia de 214,652 metros, até o ponto 1B, inicio desta descrigdo,
confrontando com o imével de propriedade de Maria Aparecida Feltre e outros; do
ponto inicial 1B segue 47°46'58" NE, na distancia de 180,00 metros até o ponto 2B,
confrontando com o imdvel de propriedade de Maria Aparecida Felfre e outros; dai
segue 42°13'02" SE, na distancia de 199,643 metros, até o ponto 3B, confrontando
com o imével de propriedade do Municipio de Boracéia; dai segue 47°46'12" SW, na
distancia de 39,00 metros, até o ponto 3A; daf segue 47°46'68” SW, na distancia de
141,00 metros, até o ponto 2A, confrontando até al com o imével de propriedade do
] Municipio de Boracéia; dal segue 42°13'02" NW, na distdncia de 199,652 metros, até
o ponto 1B, inicio da descrigdo, confrontando com o imével de propriedade de Maria
Aparecida Feltre e outros, fechando assim o perimetro.-.-.-.~.~=-=mimimimimimimmimimimimimm
CADASTRO MUNICIPAL: N® 1.840 == =.m.mimmimim i mimm oo o oo mm mammmimam oo o o,

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BORAGEIA, CNPJ 46,189.734/0001-61, com sede
na Praga Eugenio Burjato, n° 93, na cidade de Boracéia, SP.-.-.-.m.mmimimimimimimimimimimimimim
REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matricula n° 30.868, de 03 de margco de 2016, Livro 2,
desta Serventia.—.—.mmmmmimmimmim i s e e e e
Pederneiras, 15 de abril\de 2016. Eu, Jane Marcia Cinto, Escrevente Autorizada,
digitei e conferi. Eu, ¥’
conferi e assino.-.-.

----------------------------------------
................................................

R 1/30900 = Nos termos da escritura publica de venda e compra, lavrada aos 27 de
julho de 20186, as fls. 123/126 do Livro n°® 205, pelo Tabelido de Notas desta cidade e !
Comarca de Pederneiras, SP, protocolada neste Registro de Iméveis sob n® 94608, na ‘
mesma data, o proprietario MUNICIPIO DE BORACEIA, CNPJ 46.189.734/0001-61,
com sede na Praga Eugenio Burjato, n° 93, na cidade de Boracéia, SP, representado
pelo Prefeito Municipal, Sr. MARCOS VINICIO BILANCIERI, RG 18 478 570 SSP SP,
CPF 112 248 888 20, brasileiro, casado, residente na Rua Padre Bernardo
Passionista, n° 390, na cidade de Boracéia, SP, devidamente autorizado pela Lei
g | Municipal n° 1952/2016, de 04 de janeiro de 2016, transmitiu por venda, a REATA
CITRUS AGRO INDUSTRIA LTDA, CNPJ 24.575.380/0001-50, com sede na Rua
Durvalino Simpione, n® 1280, na cidade de Boracéia, SP, o imével objeto desta
matricula, pelo valor de R$ 179.681,00 (cento e setenta e nove mil, se.ls.centos e
oitenta e um reais), que serd pago da forma constante do contrato de lacltagéq n°
15/2016 de 28 de abril de 2016, fimado entre as partes, tendo optado da seguinte

forma e condicdo, nos termos do contrato de licitagéo: O alienatério, com a excluséo
continua no verso

Avenida Bernardino Flora Furlan n. 1842-Norte, Jd. Bruno Curi - CEP 17280-000 - Pederneiras/SP
CNPJ. n’ 51.502.284/0001-55 — Fone: (14) 3252-3665 - e-mail:cartoriopdr@gmail.com

§°8e Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 18:44 , sob 0o nimero WPDR21700219090
1000070-36.2021.8.26.0431 e codigo 966C4D4.
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FICHA

— MATRICULA
=30 900=j =001 = ]
L verso

das demais opgfies de pagamento, opta neste contrato em}depositar eni conta
corrente em banco a ser indicado pela prefeitura ou através de ghia de recolhimento o
valor de R$ 179.681,00, dividido em quinze parcelas anuais, ou $eja, uma parcela por
ano, conforme opgdo de acordo com o contrato assinado entte as partes. Caso o
pagamento seja parcelado, conforme descrito acima, a primeira.parcela sera contada
a partir da lavratura da escritura ptiblica de compra e venda regjustavel anualmente,
na forma da legislagdo vigente, de acordo com o indice de poupanca acumulada, ou
de outro que vier a ser substitui-lo sendo que o reajuste sera aplicado sobre o saldo
restante a pagar. O prazo contratual do cbjeto ora alienado serédlde 15 (quinze) anos,
contados a partir da data de assinatura do contrato, do qual o glienatario devera dar
ciéncia a esta prefeitura através de oficio, salvo rescisdo artecipada, por mutuo
acordo, ou por descumprimento das clausulas e normas mencionadas. A venda foi
feita de conformidade com o contrato de licitagdo supracitade com as seguintes
condiges: Qualquer fato que for apurado em detrimento da execugéo do contrato,
ocasionard rescisdo imediata do mesmo. Constituem causas| para a rescisdo do
contrato aquelas previstas nos artigos 77 a 80 da Lei n° 8.666/93, de 21 de junho de
1893. O municipio poderé fazer infraestrutura e terraplenager referente a area do
dominio publico ao alienatario, caso necessario, mediante Solicitagdo prévia. O
municipio fica responsavel por levar até ponto principal do imével a ser alienado, toda
infraestrutura referente a area de dominio ptblico, no que diz respeito & 4gua, esgoto,

dar inicio em suas atividades. O alienatario tera o prazo de 02 feses para dar inicio
as obras de edificagéo e 18 meses para concluséo, podendo ocgrrer sua prorrogagio
por motivo de forga maior ou caso fortuito, devidamente comprovado. O prazo
estipulado no subitem 5.2 serd contado a partir da data de emiss@o da ordem de
servico emitida pelo setor de obras desta prefeitura. Apés a assinatura do contrato, o
alienatario terd o prazo de 60 dias para apresentar no setor de obras da prefeitura,
copia do projeto das obras de edificagbes, e anexado ao processo licitatério caso seja
aprovado. A partir do inicio das atividades, que devera ser imediatamente ao término
da obra, o alienatario devera pelo prazo de 05 (cinco) anos, comprovar o uso efetivo
do imével para fim destinado e manter no minimo 30 funcionarios devidamente
registrados. O alienatério deverd manter toda a frota veicular nojmunicio de Boracéia.
O alienante, apds a lavratura da escritura publica, transfere ao alienatario toda a
posse, jus, dominio, direito, acdes e serviddes, que exercia spbre a area vendida,
inclusive podendo ofertd-la como garantia para possiveis financiamentos e
congéneres, ficando ciente e obrigado que, dentro do prazo de}5 {cinco) anos, caso

devera efetuar a devolug&o do valor atual da area alienada, a ser avaliada por perito,
com os devidos abatimentos dos possivels valores até entdo pagos. Independente de
ser empresa matriz ou filial a ser instalada nesse municipio, referente ao objeto ora
alienado, todos os recolhimentos de impostos, sejam eles, federais ou municipais,
ntinua na ficha 002

energia elétrica, telefone e demais servigos necessarios para que o alienatario possa |

venha a efetivar a transferéncia, seja da propriedade ou da posse da referida area, |

E l

fls. 2086
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— MATRICULA ERR COMARCA DE PEDERNEIRAS - SP
=3osoo=j [—=002= :

e

deverdo ser centralizados no municipio de Boracéia com renuncia de qualquer outro
municipio, cumprindo assim o que dispde subitem 2.1 do presente contrato. O ndo
cumprimento das disposicées ¢onstantes na Lei Municipal n® 1.952/2016 e neste
edital, implicara na reintegragio de posse pelo Municipio, independente de
interpelagéo judicial. Caso o alienatario, ndo cumpra os prazos e pardmetros minimos
exigidos neste edital, sera convocado o segundo colocado, e assim, sucessivamente.
O municipio aceitard a inclusdo de novos sdcios na sua empresa, porem, o
responsavel principal do contrato a ser celebrado com o municipio serd o sdcio
majoritdrio. As despesas com impostos, coleta, encargos trabalhistas e
previdenciarios, fretes, seguros e outras taxas que incidem ou venham a incidir sobre
a execucdo do contrato, objeto da presente licitagéo, correrdo por conta da licitante
vencedora. O donatario renuncia quaisquer outros beneficios legais que possam
existir, quando da assinatura do contrato sobre possiveis indenizagdes a cerca das
benfeitorias sobre as terras alienadas, quando da sua devolugdo. A aprovagéo junto
aos 6rgdos competentes, o pagamento de eventuais taxas que recaiam ou venham a
recair sobre o imédvel, bem como despesas relativas a energia elétrica, agua, telefonia,
serdo de responsabilidade da concessiondria, quando da rescisdo do contrato, a
mesma devolvera o imével, ficando incorporade ‘a0 mesmo eventuais benfeitorias
realizadas, sem direito & indenizagdo ou retengfo. O presente contrato é regulado
pelas normas contidas na Lei n® 8.666/93, de 21 de junho de 1.993, atualizada pela
Lei n° 8.883/94, de 08 de junho de 1.994 e lei municipal n® 1.982/2016. As duvidas
resultantes da presente avenga, que ndo tenham solugdes amigéveis, bem assim os
conflitos de interesse que por ventura se originarem do cumprimento das clausulas
contratuais, apds esgotadas as instancias administrativas, serdo dirimidas no foro da
comarca de Pederneiras, renunciando a quaisquer outros por mais privilegiados que
sejam. Os contratantes obrigam-se a manter, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagéo e a
cumprir fielmente as clausulas ora avengadas, bem como as normas previstas na Lei
n° 8.666/93 e legislagdo complementar, durante a vigéncia deste contrato. O presente
contrato fica vinculado ao processo administrativo n° 108/2016 e & concorréncia n°

Pederneiras, 11 delagosto de 2016. Eu, Luis Otavio Grana, Auxiliar, digitei e
(Sandra Maria Conessa), Oficiala Substituta, conferi

.....................

o — e e i e s e o s e 1 s e P i o e e e o R Y
e T e e e el L

AV 2/30800 = Nos termos da escritura piblica de quitagdo com exclusdo de cldusulas
restritivas, lavrada aos 03 de fevereiro de 2017, as fls. 215/216 do Livro n° 208, pelo
Tabelido de Notas desta cidade e Comarca de Pederneiras, SP, protocolada neste
Registro de Iméveis sob n® 96029, na mesma data, em que figura como outorgante

MUNICIPIO DE BORACEIA, e como outorgada REATA CITRUS AGRO INDUSTRIA
continua no verso
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LTDA, j& qualificados no R.1 retro, é procedida a compet
consignar que de conformidade com a Lei-Municipal n® 1
dezembro de 2016, o imdvel objeto desta matricula fica li
constantes na escritura ptblica de venda e compra objeto do
qualquer clausula de reversibilidade, podendo o imoével

servir de garantia,

Escrevente, digitei e conferi. Eu,
Substituta, conferi e assino.-.-.-.

ot e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T e e e
R R R S S R R R R R S SRS TR e s EENEEEERESR S,

--------------------------------
......................................

AV 2/30900 = A requerimento de André Gallo:Ferreira, firmado ags 15 de setembro de
2017, na cidade de Boracéia, SP, é procedida a competente averbagéo para consignar
que do ponto 3B ao ponto 3A com rumo de 47°46'12"SW na distincia de 39,00 metros
e do ponto 3A ao ponto 2A-com rumo de 47°46'58"SW na distangia de 141,00 metros,
o imével objeto desta matricula passou a confrontar com a Rua Aparecido Durvaline
Simpione, lado par, sendo que ndo houve ocupagéo da drea dp imével objeto desta
matricula, nem houve alteragso de suas medidas e area, confore consta na certiddo
expedida aos 15 de setembro de 2017, pela Prefeitura Municipal He Boracéia, SP,.~..-,
Pederneiras, 19 de setembro de 2017. Eu, José Eduardo| Nunes Pinto Filho,
Escrevente, digitei e conferi. Eu, (Sandra Matia Conessa), Oficiala
Substituta, conferi @ assiN0.=~.~.==SameflTimmmimmimimmimim i i e

.................................
FETTErs -
=== =

R 4/30900 = Nos termos da Cédula de Crédito Bancério n° 47
julho de 2017, na cidade de Sé&o Paulo, SP, protocolada neste R
n® 97585, aos 05 de setembro de 2017, em que figuram:
CITRUS AGRO INDUSTRIA LTDA, CNPJ n® 24.575,380/0001-§0, com sede na Rua
Aparecido Durvalino Simpione, n° 1280, na cidade de Boracéia, SP; e como
avalistas/terceiro garantidor: ANDRE GALLO FERREIRA (o qua) assume também as
obrigagbes de fiel depositario), CPF 290 547 498 06, solteirp, residente na Rua
Francisco Munhoz Cegarra, n® 218, na cidade de Barijri, SP; JULIANO NOGUEIRA
CARVALHO, CPF 280 948 648 42, casado pelo regime da comuhhao parcial de bens,
com ANA LUIZA URSULINO FERREIRA CARVALHO (na.qual compareceu na
qualidade de cOnjuge anuente), RG 1 342 648 SSP SP, CHF 286 401 328 28,
residentes na Rua Aziz Chidit, n° 146, apto. 41, na cidade Barirl, SP; DAYSE
MARIA NOGUEIRA CARVALHO (na qual compareceu tambéying qualidade de

. - “*  &pntinua na ficha 003

ey

Nar e

.1 retro, inclusive de |

Mod, 1
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cdnjuge anuente), RG 3 334 243 SSP SP, CPF 054 057 428 72, casada pelo regime
da comunhdo universal de bens, com OSWALDO JACKSON CARVALHO (na qual
compareceu na qualidade de avalista e €onjuge anuente), CPF 278 671 618 72
residentes na Rua Alfredo Lazzerini, n® 15, na cidade de Sdo Paulo, SP; e JOSI’:‘
GERALDO GALLO FERREIRA (na qual compareceu também na qualidade de
cdnjuge anuente), RG 34 001 670 SSP SP, CPF 384 062 848 20, produtor na
exploragdo agropecuaria, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, antes
da Lei 6.515/77, com MARIA JOSE URSULINO FERREIRA (na qual compareceu na
qualidade de avalista e cénjuge anuente), RG 1 562 416 SSP SP, CPF 004 701 017
76, do lar, brasileiros, residentes na Rua Francisco Munhoz Cegarra, n® 218, na
cidade de Bariri, SP; a proprietaria Reata Citrus Agro Industria Ltda, j& qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula a DESENVOLVE SP -
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A, CNPJ n°
10.663.610/0001-29, com sede na Rua da Consolagéio, n® 371, na cidade de Sdo
Paulo, SP, para pagamento da divida no valor de R$ 10.635.586,00 (dez milnges,
seiscentos e trinta e cinco mil, quinhentos e oitenta e seis reais), com vencimento final
para 15/08/2027, com prazo do financiamento de 120 meses, prazo de caréncia de 18
meses e numero de 108 parcelas, conforme o cronograma de pagamentos:
15/11/2017, 15/02/2018, 15/05/2018, 15/08/2018, 15/11/2018, 15/02/2019, parcelas
essas que incluem apenas os encargos, 15/03/2019, 15/04/2019, 15/05/2019,
15/06/2019, 15/07/2019, 15/08/2018, 15/09/2019, 15/10/2019, 15/11/2018,
15122019, 15/01/2020, 15/02/2020, 15/03/2020, 15/04/2020, 15/05/2020,
15/06/2020, 15/07/2020, 15/08/2020, 15/09/2020, 15/10/2020, 15/11/2020,
16/12/2020, 15/01/2021, 15/02/2021, 15/03/2021, 15/04/2021, 15/05/2021,
15/06/2021, 15/07/2021, 15/08/2021, 15/09/2021, 15/10/2021, 15/11/2021,
18M12/2021, 16/01/2022, 15/02/2022, 15/03/2022, 15/04/2022, 15/05/2022,
15/06/2022, 15/07/2022, 15/08/2022, 15/09/2022, 15/10/2022, 15/11/2022,
15/12/2022, 15/01/2023, 15/02/2023, 15/03/2023, 15/04/2023, 15/05/2023,
16/06/2023, 15/07/2023, 15/08/2023, 15/09/2023, 15/10/2023, 15/11/2023,
16/12/2023, 15/01/2024, 15/02/2024, 15/03/2024;;, 15/04/2024, 15/05/2024,
15/06/2024, 15/07/2024, 15/08/2024, 15/09/2024,:,,15/10/2024, 15/11/2024,
15/12/2024,  15/01/2025, 156/02/2025, 15/03/2025,,:1;15/04/2025,  15/05/2025,
15/06/2025, 15/07/2025, 15/08/2025, 15/09/2028o 15/10/2026, 16/11/2025,
15/12/2025, 15/01/2026, 15/02/2026, 15/03/2Q26, 15/ /2026, 15/05/2026,
15/06/2026, 15/07/2026, 15/08/2026, 15/09/2026, 15!10!2026 16/11/2028,
15M2/2026, 15/01/2027, 15/02/2027, 15!(’)3!2027 15!0412027 156/05/2027,
15/06/2027, 15/07/2027, 15/08/2027, parcelas. essas que incluem, p principal e os
encargos contratados, cujo pagamento sera efetuado ng cidade dEgSEO Paulo, SP,

incidindo juros & taxa nominal de 5,46% ao ano, taxa de | Juros efetiva de 5,6% ao ano
e 0,4551% ao més, e CET de 6,16% ao ano, devidos acima da Taxa de Juros a Longo
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disposig8es previstas nos itens Il e IV do contrato. Ficou convehcionado para os fins
do artigo 24, VI da Lei 9.514/97, o valor estimado de R$ 3.482{500,00 (trés milhdes,
quatrocentos e oitenta e dois mil e quinhentos reais) parafo imével. As partes
elegeram o foro central da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, SP, como o
competente para dirimir qualquer questio decorrente da cédula; e demais clausulas,
condigbes e cominagdes constantes do titulo.-.~m.m=.-mimmmimimimmdmm s o o o
Pederneiras, 19 de setembro de 2017. Eu, -José Eduardo Nunes Pinto Falho
Escrevente, digitei e conferi. Eu,

Prazo (“TJLP"), divulgada pelo Banco Central do Brasil (BACE ‘Z), observando-se as

AV 5/30900 = Nos termos instrumento particular de 1° aditamentb & Cédula de Crédito
Bancario n® 4709, no valor de R$ 622.151,76, , emitido aos 21 de agosto de 2019, na
cidade de Sao Paulo, SP, protocolado neste Registro de Imdveis sob n® 103538, aos
03 de dezembro de 2019, entre as partes, como emitente: REATA CITRUS AGRO
INDUSTRIAL LTDA, como avalista/terceiro garantidor: ANDRE GALLO FERREIRA (o
qual assume também as obrigagdes de fiel depositario); JULIANO NOGUEIRA
CARVALHO casado com ANA LUIZA URSULINO FERREIRA TARVALHO (na qual
compareceu na qualidade de conjuge anuente); DAYSE |MARIA NOGUEIRA
CARVALHO (na qual compareceu na qualidade de conjuge anuente) e seu marido
OSWALDO JACKSON CARVALHO (na qual compareceu na qualidade de conjuge
anuente); e JOSE GERALDO GALLO FERREIRA (na qual compareceu na qualidade
de conjuge anuente) e sua mulher MARIA JOSE URSULINO|FERREIRA (na qual
compareceu na qualidade de conjuge anuente), e como credor:]DESENVOLVE SP -
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S.A., [4 qualificados no R.4
retro, é procedida a competente averbagdo para consignar que F I ADITADA a Cédula
de Crédito Bancério objeto do R.4 retro, para aditar as parcelas pi° 10, 11 e 12, com a
finalidade de renegociar a divida prevista no campo “Valor Total do Saldo Devedor”, na
“Data de Apuragdo”, objetivando alterar os valores e gstender o.grazo para pagamento
das parcelas em atraso, conforme o seguinte cronograma de pagamentos : Parcela 1:
vencimento 16/09/2019, prestagiio mensal R$ 56.151,25; Parcela 2: vencimento
15/10/2019, prestagdo mensal R$ 56.452,87; Parcela 3: vercimento 18/11/2019,
prestacdo mensal R$ 56.434,69; Parcela 4: ventimento 16/12/2019, prestacéo mensal
R$ 55.435,08; Parcela 5: vencimento 15/01/2020, prestagdo mensal R$ 55.036,29;
Parcela 6: vencimento 17/02/2020, prestago mensal R$ 55.058,08; Parcela 7:
vencimento 16/03/2020, prestagdo mensal R$ 53.998,61; Parcela 8: vencimento
15/04/2020, prestagdo mensal R$ 53.940,02; Parcela 9: vercimento 15/05/2020,
prestagdo mensal R$ 53.441,13; Parcela 10: vencimento 15/06/2020, prestagdo mensal
R$ 53.042,35; Parcela 11: vencimento 15/07/2020, prestagdo mensal R$ 52.723,65; e
Parcela 12: vencimento 17/08/2020, prestagdo mensal R$ 52.304,85, com os encargos
ntinua na ficha 004
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financeiros remuneratdrios a saber:
nominal de 3,94% ao ano e a taxa

estabelecidas na cédula ora aditada, i
quanto néo foi expressamente alterad

do Estado de Séo Paulo, comr
ressalvado o direito da Desgnwlv
e demais clausulas, condicd i

ratificaram em todos os seus demaas clausulas, itens e demais condigbes

competente para dirimir eventuais questdes surgidas da cédula, a Comarca da Capital
cia de qualquer outro por mais privilegiado que seja,

i

sive as garantias nela constituidas, em tudo
g/por este aditamento. As partes elegem o Foro

de demandar no Foro do domicilio do emitente;
agdes mencionadas no titulo.-.-.~mmimimimimimimimms

Pederneiras, 17 de deze
digitei e conferi. Eu,

2019. Eu, Michele Cristina Barcoto, Escrevente,
(Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-

N\

i e L EREE

(CERTIDAO

N

sobre a qual ndo hé qualquer alienagio ou dnus reais/a
O referido é verdade e dou fé.
Pederneiras, terga-feira, 17 de dezembro de 2019

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Eduardo N g
crevente Autorizado

k Jos

AN 5

Selo Digital n®
1207173C3000000001449319W

Solcitado por:

Emitido por Josiane Cristina Euzebio Ribeiro

Avenida Bernardino Flora Furlan n. 1842-Norte, Jd. Bruno Curi - CEP 17280-000 - Pederneiras/SP
CNPJ. n’ 51.502.284/0001-55 — Fone: (14) 3252-3665 - e-mail:cartoriopdr@gmail.com
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART uja ART Numero 2
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 : 11430287 S
|

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul !""ﬁ i
' N
o
Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participagio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL o
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL =
o
Q
Contratado S
== |
Carteira: RS00139473  Profissional: JOAO PAULO MYNARSKI SILVEIRA E-mail: joaopaulo@factumbrasil.com.br ©
RNP: 2200378432 Titulo: Engenheiro Civil a
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: @
Contratante 3
Nome: REATA CITRUS AGRO INDUSTRA LTDA E-mail: &
Endereco: RUA MANUEL BARBALHO DE LIMA 70 Telefone: CPF/CNPJ: 24575380000150 @
Cidade: SAO PAULO Bairro.: VILA SILVA TELES CEP: 8110330 UF:SP —
Identificacdio da Obra/Servigo Q
Proprietdrio: REATA CITRUS AGRO INDUSTRA LTDA 8
Endereco da Obra/Servico: Rua MANUEL BARBALHO DE LIMA 70 CPF/CNPJ: 24575380000150 o]
Cidade: BORACEIA Bairro: CEP: 12720000 UF:SP £
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$):  18.942,00 Honordrios(R$): 18.942,00 _8
Data Inicio:  05/08/2021 Prev.Fim: 17/08/2021 Ent.Classe: ‘_r‘f
Atividade Técnica Descrigiio da Obra/Servigo Quantidade Unid. §
Avaliagéo SITE CREA COM PROBLEMA. ENDERECO CONTRATANTE E O DA OBRA/SER 1,00 UN §
s
ART registrada (paga) no CREA-RS em 17/08/2021 %
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Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo g
o Pivtn, {}.08.2 ANV o 0
o 1 :/H’ 324 - Y =
Local ¢ Data 1040 p\{uu* f\/[Y‘NARSKI s#z(mm REATA CITRUS AGRO INDUSTRA LTDA >
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R Prc?ﬁssional Contratante ;3:
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA. o
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